
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

納 税 者 意 識 が 高 ま る 近 年 の 状 況 を 踏 ま え 、 課 税 行 政 が 円 滑 に そ の 業 務 を

果 た す た め に は 納 税 者 の 信 頼 と 理 解 を 確 保 す る こ と が 必 要 で あ り ま す 。  

谷 澤 総 合 鑑 定 所 で は 、納 税 者 に 対 し て よ り 丁 寧 な 説 明 責 任 を 果 た す た め 、

適 正 か つ バ ラ ン ス の と れ た 評 価 を ご 提 案 さ せ て い た だ き ま す 。  

■ 基 本 的 理 念  

過 去 の 評 価 実 績 に 対 し

て 整 合 性 ・ 連 続 性 の 取 れ

た も の で あ る こ と を 基 本

と し 、 平 成 24 基 準 年 度

の 評 価 替 え 結 果 の 検 証 を

踏 ま え つ つ 、 納 税 者 に 対

す る 説 明 性 を 高 め た 適 正

な 評 価 を 行 い ま す 。  

＜基本的理念＞ 
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（ １ ） 路 線 価 評 価 業 務 に 係 る 豊 富 な 実 績

大阪市の比準表作成業務のほか、高槻市、茨木市、寝屋川市、門真市、摂津市、泉南市の

路線価付設業務実績があり、依頼者から高い信頼と評価を得ています。豊富な実績から培った

ノウハウを、全社的な取り組みとして路線価評価業務に反映します。 

（ ２ ） 納 税 者 に 対 し 説 明 性 の 高 い 現 地 調 査  

街路条件をはじめとする現地の状況は、納税者が最も確認しやすい要因であり、この調査の

信頼度が評価の原点になることから、弊社では現地確認による路線データ作成を徹底します。 

（ ３ ） 納 税 者 に 対 し 説 明 性 の 高 い 資 料 作 成  

納税者の年々高まる厳しい視点に対し、不動産鑑定の考え方を取り入れた要因、比準表を

作成し、説明性の高い路線価の算定表の提案を行います。 

（ ４ ） ス ピ ー デ ィ で 細 や か な 対 応  

支社の経験豊富な不動産鑑定士とシステム評価室（大阪・本社）との共同体制で組織し、

課税当局との連携を密にし、他社との比較において、よりスピーディで細やかな対応の提供

を約束致します。また、前年度課税との相違を丁寧に検証のうえフィードバックを行いつつ、説

明性の高い評価を行います。 

（ ５ ） 高 い 地 域 精 通 性  

弊社の不動産鑑定士は地域に精通し、評価実績が豊富です。 

（ ６ ） 公 的 評 価 バ ラ ン ス 調 整 、 標 準 宅 地 評 価 員 と の 連 携  

弊社の不動産鑑定士は公的評価業務に従事していることから、公的評価とのスムーズなバ

ランス調整を行います。また、標準宅地評価員との連携により仮路線価算定レベルでの精度

を高めバランスのとれた路線価評価につなげます。 

（ ７ ） 総 合 的 な 業 務 体 制  

現地である支社と大阪本社のシステム評価室との体制により、本社・支社一体となり精度

を高いバランスのとれた路線価評価を実現します。 

（ ８ ） 谷 鑑 シ ス テ ム に よ る デ ー タ 管 理  

弊社独自のシステムにより、路線データ等の管理を行っており、市町村の電算センター対

応データ、ホームページ対応データ等の様々な様式のデータ納品、システム連携が可能です。



市 場 動 向 分 析 

用途地区・状況類似地域区分調査分

主要街路・標準宅地選定調査分析

比準表見直し 

適用区分見直し 

比準表作成 

路線価算定 

路線価バランス調整 

路線価決定

画地評価 

用途地域，状況類似地区，路線をシステムにより、一元管理し、データベ

ース化する。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（ ９ ） 画 地 評 価 コ ン サ ル  

路線価評価のほか、所与の補正に係る画地評価、土地評価実務要領の整備等についてもコ

ンサルティングを行います。 

（ 1０ ） 審 査 申 出 等 コ ン サ ル  

情報公開及び審査請求等の対応にご協力します。

フィードバック 

所与の補正コンサル

不動産鑑定士としての経験則を加

味した説明性の高い提案 

標準宅地評価員との連携

地価動向・分科会情報・現地調査

都市計画変更・開発動向調査 

＜ 業 務 フ ロ ー 図 ＞  

路 線 価 算 定

共 通 比 準 表：用途地区単位で共通に適用されるフィジカルな要因（数 

値で把握される要因，有無が明確な要因，行政的条件等 

が明確にできる要因)に関する比率表 

地域内比準表：鑑定評価の経験則を活用して、主として定性的な要因に 

ついて、状況類似地域ごとにこれを把握，判定すること 

により作成した比準表 

そ  の   他：一律的な比準表の適用により生じる避け難い価格のアン 

バランスを鑑定評価の視点から適正に補正する

デ ー タ 管 理


